
Na temelju clanka 35. stavak 2. i clanka 391. Zakona 0 vlasnistvu i drugim stvarnim pravima 
(»Narodne novine« broj 91/96, 68/98, 137/99,22/00, 73/00, 114/01,79/06, 141/ 06 i 146/08), clanka 
35. tocka 2. Zakona 0 lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi (»Narodne novine« broj 33/01, 
60/01 - vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08 i 36/09) i clanka 30. Statuta Opcine Kostrena 
(»Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije« broj 26/09), Opcinsko vijece Opcine Kostrena na 
svojoj sjednici odrzanoj dana 21. prosinca 2009. donosi 

ODLUKU 
o UVJETIMA, NACINU I POSTUPKU GOSPODARENJA 

NEKRETNINAMA U VLASNISTV U OPCINE KOSTRENA 

I. UVODNE ODREDBE 
Clanak I. 

Ovom Odlukom ureduje se postupanje tijela Opcine Kostrena (u daljnjem tekstu: Opcina) u svezi sa 
stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasnistvu Opcine Kostrena. 

Clanak 2. 
Pojedini izrazi upotrijebljeni u ovoj Odluci imaju sljedece znacenje: 
I. »nekretnina« oznacava neizgradeno iii izgradeno gradevinsko zernljiste, stan kao posebni dio 
zgrade, javnu povrsinu te druge cestice zemljisne povrsine zajedno sa svime sto je sa zemljistem 
spojeno na povrsini iIi ispod nje pod uvjetom da se nalazi na podrucju Opcine Kostrena i da je Opcina 
Kostrena nositelj prava vlasnistva. 
2. »raspolaganje nekretninom« u smislu ove Odluke znaci prodaja, osnivanje prava sluznosti, 
osnivanje stvarnih tereta, osnivanje prava gradenja ,osnivanje zaloznog prava , zakup na zemljistu u 
vlasnistvu Opcine ,kao i stjecanje nekretnina u korist Opcine, 
3. »upravljanje nekretninom« oznacava odrzavanje nekretnine u vlasnistvu iIi posjedu Opcine 
Kostrena u funkcionalnom stanju nuznom za normalno koristenje te provodenje postupka koji 
prethodi raspolaganju nekretninom, 
4. »gradevinsko zernljiste« oznacava izgradeno iIi neizgradeno zernljiste koje je dokumentima 
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine iIi za drugi nacin i oblik koristenja iIi uredenja, 
a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine Kostrena. 
5. »poslovni prostor« oznacava poslovnu zgradu iIi poslovnu prostoriju (prostorije) iIi garazu pod 
uvjetom daje Ope ina Kostrena nositelj prava vlasnistva poslovne zgrade, prostora iii garaze, 
6. Opcinski stan oznacava stan u smislu Zakona 0 najmu stanova pod uvjetom da je Ope ina Kostrena 
nositelj prava vlasnistva, 

Clanak 3. 
Nacelnik i Opcinsko vijece Opcine Kostrena upravljaju nekretninama u vlasnistvu Opcine temeljem 
vlasnickih ovlasti, a pod uvjetima i na nacin propisan Zakonom 0 vlasnistvu i drugim stvarnim 
pravima, Zakonom 0 lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi te drugim zakonima i propisima 
RH i ovom Odlukom. 
Nacelnik i Opcinsko vijece upravljaju nekretninama na nacelima zakonitosti i svrsishodnosti, u skladu 
s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Opcine i osiguranje 
drustvenih i socijalnih interesa. 
Strucne poslove u izvrsenju prava iz prethodnog stavka obavlja Upravni odjel za komunalne 
djelatnosti, gospodarstvo, odrzivi razvoj i prostorno planiranje. 

II. TEMELJNE ODREDBE 
Clanak 4. 

Ovom Odlukom se narocito ureduje: 
- stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama 
- provodenje natjecaja za prodaju odnosno zamjenu nekretnina 
- ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama. 



Sredstva dobivena otudenjem nekretnina Opcine Kostrena moraju se, sukladno pozitivnim propisima, 
trositi u kapitalna ulaganja u dugotrajnu imovinu. 

Clanak 5. 
U sklopu stjecanja, raspolaganja, upravljanja i koristenja nekretninama u vlasnistvu Opcine Kostrena, 
Opcina: 
- ureduje vlasnicko-pravno stanje nekretnina 
- vrsi investicijsko i tekuce odrzavanje nekretnina 
- vrsi pripremu zemljista za izgradnju 
- prodaje neizgradeno gradevinsko zemljiste pripremljeno za izgradnju 
- prodaje uredeno neizgradeno gradevinsko zemljiste 
- prodaje izgradeno gradevinsko zemljiste 
- osniva pravo gradenja na svojim nekretninama 
- osniva stvame terete na svojim nekretninama 
- kupuje i prima na dar nekretnine 
- mijenja nekretnine u vlasnistvu Grada s nekretninama trecih osoba 
- vrsi i druga vlasnicka prava u skladu sa zakonom i opcim aktima Opcine Kostrena. 

Clanak 6. 
Pod uredenjem vlasnicko-pravnog stanja nekretnina podrazumijevaju se sve sluzbene radnje i postupci 
koje Opcina poduzima radi: 
- identifikacije odredene nekretnine 
- uvida u katastarski operat zemljista radi utvrdivanja oznake nekretnine 
- saznanja 0 zemljisnoknjiznom nositelju prava vlasnistva na nekretnini. 
Kadaje zemljisnoknjizni nositelj prava vlasnistva na nekretnini razlicit od Opcine Kostrena, Opcina ce 
poduzeti odgovarajuci pravni posao iii pokrenuti postupak pred nadleznim tijelom upravne iii sudske 
vlasti iii potaknuti donosenje odluke nadleznog predstavnickog tijela radi stjecanja prava vlasnistva na 
nekretnini i upisa toga prava u zemljisnim knjigama u svoju korist. 

Clanak 7. 
Opcina moze stjecati nekretnine kada je to potrebno radi izgradnje, rekonstrukcije gradevina, 
privodenja zemljista namjeni odredenoj prostomim planom, odnosno urbanistickim planom uredenja 
za obavljanje djelatnosti koja je Zakonom utvrdena kao djelatnost koju obavlja iii Cije financiranje 
osigurava jedinica lokalne samouprave, radi izgradnje objekata komunalne infrastrukture i u drugim 
opravdanim slucajevima, 
Nacelnik donosi odluku 0 stjecanju nekretnina do vrijednosti 0,5% iznosa prihoda bez primitaka 
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje 0 stjecanju nekretnine. Odluka mora biti 
obrazlozena. 
Opcinsko vijece donosi odluku 0 stjecanju nekretnina cija ukupna vrijednost prelazi 0,5% iznosa 
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje 0 stjecanju 
nekretnine. 
Pri stjecanju nekretnine vodi se racuna 0 trzisnoj cijeni nekretnine. 

Clanak 8 
Gradevinsko zemljiste priprema se za gradenje gradevina i uredenje javnih povrsina ciji je investitor 
Opcina Kostrena kao i za prodaju zemljista i osnivanje prava gradenja na zemljistu. 
Priprema gradevinskog zemljista obuhvaca: izradu i donosenje dokumenata prostomog uredenja, 
ishodenje lokacijske dozvole, izradu i provedbu geodetskog elaborata, utvrdivanje komunalnog 
doprinosa, rjesavanje imovinsko-pravnih odnosa (otkup, zamjena i sl.) kao i druge radnje potrebne za 
pripremu gradenja iii uredenja zemljista. 
Priprema gradevinskog zemljista financira se iz Proracuna Opcine i to iz prihoda od komunalnog 
doprinosa i prihoda ostvarenih gospodarenjem nekretninama u vlasnistvu Opcine, 

III NACIN, UVJETI I POSTUPAK PRODAJE I DRUGIH OBLIKA RASPOLAGANJA 
NEKRETNINA 



Clanak 9. 
Pocetna (najniza) cijena nekretnine utvrduje se u visini trzisne cijene nekretnine sukladno procjeni 
vrijednosti stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke i to po metru kvadratnom zernljista, 

Clanak 10. 
Zemljiste na kojem pravo vlasnistva ima Opcina, Opeina prodaje odnosno istim na drugi nacin 
raspolaze temeljem javnog natjecaja, ako zakonom iIi ovom odlukom nije drugacije odredeno. 
Javni natjecaj provodi se za: 
- prodaju zernljista iIi zgrada, odnosno stanova, 
- zamjenu zemljista, 
- darovanje zernljista, 
- osnivanje prava gradenja, 
- zakup zemljista, 
- osnivanje prava sluznosti i drugih stvarnih tereta. 

Clanak 11. 
Odredba clanka 10. ove odluke ne primjenjuje se na slucajeve kada pravo vlasnistva na zemljistu u 
vlasnistvu Opcine Kostrena stjecu Republika Hrvatska i jedinice lokalne samouprave i podrucne 
(regionalne) samouprave, te pravne osobe u pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske, odnosno 
pravne osobe u pretezitom vlasnistvu Opcine, ako je to u interesu i cilju opceg gospodarskog i 
socijalnog napretka. 
Na zahtjev vlasnika zemljista odnosno gradevine, Opcina ce na temelju odluke nadleznog tijela, bez 
provodenjajavnog natjecaja prodati zemljiste u svom vlasnistvu ito: 
- osobi kojoj je zemljiste potrebno za formiranje neizgradene gradevne cestice u skladu s lokacijskom 
dozvolom iIi detaljnim planom uredenja, ukoliko povrsina tog zernljista ne prelazi 20% povrsine 
planirane cestice, 
- osobi kojoj je to zemljiste potrebno za formiranje izgradene gradevne cestice u skladu s detaljnim 
planom uredenja, 
- osobi koja je na tom zemljistu izgradila gradevinu za stalno stanovanje bez gradevinske dozvole iIi 
drugog odgovarajuceg akta , pod uvjetom da je gradevina izgradena u skladu s prostornim planom te 
ako se vlasnik gradevine obveze da ce ishoditi rjesenje 0 uvjetima gradnje odnosno drugi odgovarajuci 
akt u roku od godine dana od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora. 

Clanak 12. 
Odluka 0 raspisivanju javnog natjecaja koju donosi Opcinsko vijece objavljuje se u lokalnom tisku, a 
obje odluke sadrze narocito: 
- predmetjavnog natjecaja i vrstu pravnog posla 
- oznaku vlasnickog (1/1) ili suvlasnickog dijela, te povrsinu 
- kratki opis i namjenu nekretnine 
- pocetnu cijenu prometne vrijednosti nekretnine - za zemljiste po m2 

- rok za podnosenje ponuda 
- posebne uvjete javnog natjecaja 
- nacin i rok podnosenja ponuda na javni natjecaj 
Odluka 0 raspisivanju javnog natjecaja po potrebi moze sadrzavati i druge elemente kao sto su: podaci 
o opremljenosti nekretnine, podaci 0 namjeni prostora, podatak 0 obvezi i visini komunalnog 
doprinosa, rok za zakljucenje ugovora, uvjete za raskid ugovora, visinu garantnog pologa (najmanje 
10% od procijenjene ukupne cijene) ishodenje lokacijske dozvole ako je to potrebno, rok za obavijest 
ponudaca 0 najpovoljnijoj ponudi, odredba da najpovoljniji ponuditelj nema pravo na povrat 
uplacenog garantnog pologa ako u odredenom roku iz neopravdanih razloga ne sklopi ugovor s 
Opcinorn i drugo. 

Clanak 13. 
Natjecaj provodi Povjerenstvo nadlezno za razmatranje ponuda (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo). 



Povjerenstvo broji tri (3) clana i imenuje ga Nacelnik iz redova sluzbenika Opcine Kostrena, a 
Prosireno Povjerenstvo od jos dva clana Opcinskog vijeca za postupak u nadleznosti Opcinskog 
vijeca imenuje Opcinsko vijece, 

Clanak 14. 
Po proteku roka za dostavu ponuda po natjecaju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude i sastavlja 
zapisnik 0 svom radu. 
Najprije se otvaraju zakasnjele ponude sto se unosi u zapisnik. Za zakasnjele ponude Povjerenstvo ce 
predloziti donosenje zakljucka 0 odbacivanju ponude. 
Potom se otvaraju pravovremeno pristigle ponude. Utvrduje se da Ii ponudama prilezi sva natjecajem 
zatrazena dokumentacija. Za ponude s nepotpunom dokumentacijom Povjerenstvo ce predloziti 
donosenje zakljucka 0 odbijanju ponude. 
Na kraju se razmatraju pravovremeno pristigle ponude sa svom potrebnom dokumentacijom i iznos 
ponudene cijene. Najpovoljnijim ponudacem smatrat ce se ponudac koji je ponudio najvisu cijenu i 
koji ispunjava posebne uvjete natjecaja ukoliko su oni u natjecaju navedeni. 

Clanak 15. 
Javni natjecaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda koja ispunjava 
sve uvjete javnog natjecaja i koja nudi barem najnizu (pocetnu) cijenu objavljenu u oglasu 0 javnom 
natjecaju, 

Clanak 16. 
Ako su dva iii vise ponudaca ponudila istu cijenu za nekretninu provest ce se usmeno javno 
nadmetanje. 

Clanak 17. 
Na temelju zapisnika Povjerenstva, Nacelnik (Opcinsko vijece) moze donijeti ce odluku 0 odabiru 
najpovoljnije ponude. 

Clanak 18. 
Ponudacu koji nije uspio u natjecaju, garantni polog se vraca u roku od 8 dana od dana donosenja 
odluke 0 utvrdivanju najpovoljnijeg ponudaca. 
Ponudac koji je utvrden kao najpovoljniji i koji odustane od sklapanja ugovora, nema pravo na povrat 
garantnog pologa. 
Ponudac koji uspije u natjecaju uplata garantnog pologa se uracunava u kupoprodajnu cijenu. 

Clanak 19. 
Kupoprodajna cijena u pravilu se uplacuje jednokratno u roku od 30 dana od dana zakljucenja 
ugovora, te se moze odrediti da je rok bitan sastojak ugovora. 
Nacelnik (Opcinsko vijece) moze u opravdanim okolnostima utvrditi mogucnost obrocnog placanja 
cijene, a najduzi rok za isplatu kupoprodajne cijene iznosi 24 mjeseca, uz uvjet da kupac dozvoli upis 
zaloznog prava -hipoteke uvecane za kamatu, do isplate ukupne kupoprodajne cijene. 
U slucaju obrocnog placanja, na iznos prodajne cijene obracunava se vazeca kamata poslovne banke. 

Clanak 20. 
Odluku 0 izboru najpovoIjnijeg ponuditeIja za raspolaganje nekretninama koje raspolaganje se odnosi 
na prodaju i zamjenu nekretnina donosi: 
Nacelnik, za ponudenu cijenu nekretnina koja ne prelazi iznos od 0,5 % iznosa prihoda bez primitaka 
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje 0 prodaji iii zamjeni, a najvise do 
100.000,00 kuna 
Opcinsko vijece, za ponudenu cijenu nekretnina koja prelazi iznos od 0,5% iznosa prihoda odnosno 
Cijaje pojedinacna vrijednost veca od 100.000,00 kn. 
Takoder nadleznost odlucivanja Nacelnika i opcinskog vijeca glede stjecanja, prodaje i zamjene 
odnosi i na darovanje nekretnina. 



IV. OSTALI NACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA 
Clanak 21. 

Opcina moze, temeljem odluke nacelnika/Opcinskog vijeca/, zamjenjivati nekretnine radi: 
1. razvrgnuca suvlasnicke zajednice 
2. stjecanja vlasnistva na gradevinskom zemljistu iIi drugim nekretninama radi privodenja zemljista iIi 
postojecih objekata namjeni utvrdenoj prostomim planovima 
3. u drugim opravdanim slucajevima. 

Clanak 22. 
Pravo na zamjensko zemljiste radi izgradnje obiteljske stambene zgrade imaju: 
Vlasnici zemljista kojima se zernljiste oduzima radi privodenja zemljista namjeni koji imaju 
najmanje 600m2 zernljista u vlasnistvu a nalazi se u gradevinskom podrucju uz uvjet da se i 
zamjensko zemljiste u vlasnistvu Opcine Kostrena i zernljiste u vlasnistvu fizicke osobe procijeni 
prema trzisnoj vrijednosti koju ce utvrditi ovlasteni sudski vjestak gradevinske struke 
Osobe, odnosno vlasnici zemljista kojima se zemljiste uzima, odnosno parcela umanjuje .a na 
podrucju Opcine Kostrena nemaju vise nekretnina u vlasnistvu koje bi po obliku bile pogone za 
izgradnju obiteljske stambene zgrade, takoder uz procjenu trzisne vrijednosti nekretnina. 

Clanak 23. 
Na zemljistu u vlasnistvu Opcine mogu se ugovorom osnivati prava sluznosti u korist vlasnika 
povlasne nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj iIi u korist odredene osobe. 
o osnivanju sluznosti na nekretninama u vlasnistvu Opcine, odlucuje Nacelnik uz uvjete: 
1. ako je to nuzno za ogovarajuce koristenje povlasne nekretnine
 
2. ako se time bitno ne ogranicava koristenje nekretnine u vlasnistvu Opcine - posluzne nekretnine
 
3. ako se Opcini isplati aktom 0 zasnivanju sluznosti utvrdena naknada.
 
Naknada za zasnivanje stvame sluznosti utvrduje se odlukom 0 zasnivanju.
 
Kada se sluznost zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja i instalacija od interesa za Opcinu,
 
nacelnik moze donijeti odluku da se sluznost zasniva bez naknade.
 
o zasnivanju sluznosti Ope ina i predlagatelj zakljucuju ugovor kojim ureduju medusobna prava i
 
obveze.
 

Clanak 24. 
Na nekretnini u vlasnistvu Opcine rnoze se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe. 
Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Opcine kao vlasnika nekretnine i nositelja prava gradenja. 
Pravo gradenja zasniva se na rok duzi od 10 godina. 
Rok na koji se osniva pravo gradenja i visinu naknade za ustanovljeno pravo gradenja utvrduje se 
odlukom nacelnika, 
Pravo gradenja moze se iznimno osnovati bez naknade ako se osniva u korist trgovackih drustava i 
ustanova u vlasnistvu te djelomicnom iIi vecinskom vlasnistvu Opcine, 

Clanak 25. 
Zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnistvu Opcine moze se dozvoliti iznimno 
ako je to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcije Opcine. 
Pod interesom Opcine u smislu stavka 1. ovog clanka smatra se i interes trgovackih drustava, ustanova 
i drugih subjekata u vlasnistvu Hi vecinskom vlasnistvu Opcine, 
o zasnivanju zaloznog prava odlucuje nacelnik (Opcinsko vijece). 

Clanak 26. 
Opcina Kostrena moze zernljiste u svome vlasnistvu dati u zakup: 
- radi koristenja zemljista za potrebe postojece privremene gradevine koja se koristi u svrhu stanovanja 
- radi koristenja zemljista za poljoprivrednu obradu 
- radi koristenja zemljista za postavu infrastruktumih objekata, uredaja i opreme 
- radi uredenja zemljista i koristenja zernljista kao parkiralisni prostor 
- radi uredenja i koristenja zemljista za prodajnu namjenu, otvoreni skladisni prostor i slicne namjene 



Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevina niti izvodenje drugih radova za
 
koje je potrebno ishoditi rjesenje 0 uvjetima gradnje, lokacijsku dozvolu ili bilo koji drugi akt kojim se
 
odobrava gradenje.
 
Visina zakupnine utvrduje se posebnom odlukom koju donosi Nacelnik.
 

V. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE 
Clanak 27. 

Sve odluke Poglavarstva i Nacelnika koje se donesene prije stupanja na snagu ove odluke, a odnose se 
na raspolaganje biti ce realizirane kad se za to steknu uvjeti. 
Sve troskove objave javnog natjecaja, izrade procjene vrijednosti i geodetskog elaborata snosi strana 
kojaje postupak raspolaganja nekretninama i pokrenula. 

Clanak 28. 
Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vrijediti: 
Odluka 0 gradevinskom zemljistu Opcine Kostrena (»Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije« 
broj 17/97,32/03 i 28/06). 

Clanak Zs. 
Ova Odluka stupa na snagu osam dana po objavi u »Sluzbenim novinama Primorsko-goranske 
zupanije«. 

KLASA: 021-05/09-01/13 
URBROJ: 2170-07-01-09-73 
Kostrena, 21. prosinca 2009.g. 

OPCINSKO VIJECE OPCINE KOSTRENA
 
Pre sjednica
 


